Znalecky posudek
cislo
. 1769
OCENENI NEMOVITOSTI
ODHAD OBVYKLE CENY

NEMOVITOST: rodinny ddm &.p. 50 k.U. Osoblaha, obec Osoblaha véetné prislusenstvi a
pozemkl zapsanych na LV 77 k.U. Osoblaha, obec Osoblaha.

Adresa nemovitosti: Nadrazni 50, obec Osoblaha

Katastralni udaje: Obec Osoblaha 597716 , k.u Osoblaha 713295
Kraj: Moravskoslezsky, okres Bruntal

VLASTNIK: Jaro$ova Zdenka

UCEL OCENENI: Vykon rozhodnuti“prodejem nemovitosti Ex Gfad JUDr. Antonin Dohnal, Jesenik
C.j. 014 Ex 2453/07-12

OBJEDNATEL=QCENENI: Exekutorsky ufad JUDr.Antonin Dohnal, Jesenik
Adresa objednatele: Otakara Breziny 229, Jesenik

IC DIC Telefon Fax e-malil

41069684 461201001 584 411 112 584 450 309 |<’:10|min@exekutor-iesenik-CZ
ZHOTOWITEL OCENENI: Adolf Pelar d.t. — soudni znalec
Oboru ekonomika a ceny nemovitosti

Adresa zhotovitele: Dolni Studénky 39, 788 20

IC DIC Telefon Mobil e-mail

| 583285010 | 736187480 adolf pelar@seznamcz |

Datum mistniho Setfent: | 5.3.2008 | Datum zpracovani: 17.3.2008

Pocet stran: 21 Pocet pfiloh: 5 Pocet vyhotoventi: 2 Vyhotoveni Cislo:




STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: [ stavba nedokoncena [0 zména stavby v r. O rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: [ rekonstrukce ] nutnd udrzba
Konstrukce: zdéné

Vyuziti: [ bydleni

Poloha: [CImimo obec [X]  stfed obce

Pripojky: elektro zpev. Pfijezd

Dostupnost: autobus B sil. 11/111. tF. Zeleznice

Negat.vlivy okoli:  nejsou

Pozadavky objednatele Stanoveni obecné ceny

Rizika nemovitosti:

Rizika u nemovitosti nebyla zjisténa

PRODEJNOST NEMOVITOSTI: O velmi dobra Cprméma obtizna
O (do 6 mésict) I (od 6 do 12.mésich) (nad 1 rok)
Obvykla cena 350 000;00 ,- K¢

SOUHRN OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav celkem
Vécna hodnota RD 414 910,00 K&
- z toho hodnota pozemku 48 140,00 K¢
Obvykla cena véetné 350 000,00 K¢
- z toho hodnota pozemku 70 000,00 K¢&
Cena podle cenovehe predpisu 467 810,00 K¢
- z toho hodnota pezemku 34 470,00 K&

Komentar ke stanovenithednoty posuzované nemovitosti:

Znalecky posudek.0 ¢ené byl zpracovan ke dni 17.3. 2008

Hodnota nemovitosti byla stanovena dle obecnych metodik ocenéni nemovitosti, tdaje o
srovnavacich nemovitostechwbyly prevzaty z informaci RK v oblasti — prodejni ceny.

Dle odborného odhadu znalce cena vypoctena odpovida cené obdobnych nemovitosti na volném
trhu s nemovitostmi v daném misté a case.

Prognéza vyvoje«cen nemovitosti v daném misté je zvySujici zajem o nemovitosti — vzhledem

k poloze a pfirodnim podminkam a mirny riist cen nemovitosti. Vzhledem ke skutec¢nosti, ze na
volném trhujsou zpravidla nabizeny nemovitosti s plnou vybavenosti inzenyrskych siti bylo nutno
hodnoty.pro, VH aproximovat na sou¢asné podminky.

Nemovitost je podle vSech vnéjSich znaku delSi dobu neobydlena. Pro dalsi uzivani je nutna
rekonstrukce.

Prilohy:

1. LV 77 k.U. Osoblaha, obec Osoblaha ze dne 4.2.2008

2. kopie KN k.U. Osoblaha, obec Osoblaha ze dne 29.2.2008
3. situace (mapa)

4. situace (mapa) — detail

5. Fotopfiloha



A. Nalez

1. informace o nemovitosti

Prehled ocenovanych
staveb a pozemki

Prehled vSech vlastnikti
Prehled podkladu

Charakteristika obce

rodinny dim ¢€.p.50 ulice Nadrazni, k.U. Osoblaha, obec Osoblaha vcetné
prislusenstvi a pozemku zapsanych na LV 77 k.0.Osoblaha, obec Osoblaha
Pozemky:

St 413 zastavéna plocha a nadvoii 657 m®

JaroSova Zdenka Malostranska 34, 742 41 Senov u Nového Ji¢ina 685729/0297

e Usnesenik ¢.j. 014 Ex 2453/07-12 ze dne 4.2.2008 Exekutorského
Ufadu Jesenik
LV €. 77, k.4. Osoblaha, obec Osoblaha ze dne 4.2.2008
snimek KM k.u. Osoblaha, obec Osoblaha ze dne.29.2.2008
zakon c. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona.g.
121/2000 Sb.,c. 237/2004Sb. a c. 257/2004Sby,a vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky c. 540/2002 Sh#Vve zneni vyhlasek c.
452/2003Sb. a c. 640/2004Sb a vyhlasky ¢. 617/2006-Sb, vyhlasky
3/2008 Sb
e metodika stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
e fotodokumentace pofizend znalcem-tvorfi prilohu,ZP
e fyzicka prohlidka a zaméreni ,za pfitomnosti znalce Adolfa Pelara d.t. a
Ing. Jifi Pelar a bez pfitomnosti vlastnika\nemovitosti jenz byl
k prohlidce vyzvan doperuc¢enym dopisem

Charakteristika Osoblahya okoli v doslovAém znéni podle Ottova slovniku
naucného, vydaného wletech 1888-1909*ve 28 svazcich s odvolanim na dilo
Vlastenecké putovani po Slezsku dr.Fr.Slamy:

"OsoblahasHotzenplotz)y méstofa moravska enklava ve Slezsku, na fece t.jm. a
na trati (Tremesna - Osoblaha) Mor.-slezské drahy, v hejtmanstvi krnovském, ma
353 domu, 2803 obyvatel, jako obec polit. 410 dom, 3395 obyvatel (r.1890); v
mésté jest okr.soudpkomisarstvi fin.straze, celni Gfad (II.iF.), posta, telegraf,
kKrasny“dékansky kostel s.Mafi Magd., hrbitovni kostel sv.Mikulase, radnice 5tf.
obecna a 3tf. méstanska skola pro chlapce a divky, nemocnice, Iékarna,
spofitelna, spofitelni a zaloz.druzstvo, akc. cukrovar, sirkarna, vyroba zbozi
pletenéhe,a stavkového, svicek, mydla, lihovych napoja, 5 mlynt a vyrocni trhy.
Tu a v Bkoli'paliCkovani krajek a znacna vyroba Inéného a bavinéného zbozi.
Opodalkmeésta popl. dvir. - Uzemi osoblazské od dob nepamétnych jako statek
nalezelo k biskupstvi olomouckému, tudiz k Moravé. Kdyz pak Opavsko
oddéleno od Moravy, zUstaly statky biskupské v deskach moravskych, jez Marie
Terezie pfidélila krajskym Gfaddm v Olomouci a v Prerové. Teprve cisar Josef Il.
PFipoijil statky tyto krajskému Gfadu krnovskému. R.1850 privtéleny vSechny
moravské enklavy soudni a polit. spravé do Opavy, dané zvlastnimi knihami
vedené odvadéji se do Moravy a obyvatelé voli na sném moravsky jednoho
poslance. Osoblaha byla jiz ve Xll.stoleti méstem; r.1389 biskup Mikulas udélil
obyvateliim pravo, by mohli odkazy €initi, ale jen ve prospéch obyvateliv
osoblazskych, biskup Vaclav Kralik povolil (r.1415) obyvateliim, ponévadz mésto
veliké nehody stihaly, ze mohou kazdého femeslinika za méstana pfijmouti a
také zidum dovoliti v mésté pobyt. - Okres osoblazsky ma na 127,38 km2 23 obci
pol. 34 obci mist., 1940 d., 13.364 Némcu a katoliku (1890)."

Dnesni obec Osoblaha byvala dllezitym historickym méstem, pozdéji
vyznamnym pramyslovym a kulturnim stfediskem Sirokého okoli. Obec byla
znama jiz v roce 1233 jako stredisko rozlehlého panstvi Olomouckého

biskupstvi, v roce 1251 ziskala méstské pravo s rozsahlymi pravomocemi.



Mésto bylo opevnéno a nadano mnoha vysadami, ¢imz byl polozen zaklad ke
vzniku pozdéjSich takzvanych "Moravskych enklav ve Slezsku " . Vyznam mésta
jesté vzrostl, kdyz se osoblazsky hejtman stal spravcem vSech biskupskych
statkd na Opavsku. Za dobu své existence byla Osoblaha nékolikrat vyplenéna
najezdniky, zni¢ena pozary, morem a povodnémi, ale vzdy se z téchto ran
vzchopila k dalSimu rozkvétu. AZ posledni pohroma v podobé 2.svétové valky
mésto témeéf srovnala se zemi. 90% budov iz nebylo mozné obnovit a nastalo
skoro Uplné vysidleni obyvatelstva. VSe zavrsil rok 1960, kdy Osoblaha ztratila
titul mésta.

Stoji za zminku, Zze pred rokem 1939 bylo v Osoblaze pét mlynd, cukrovar,
pivovar, krajkarska skola, rybarsky revir, plynarna, okresni soud, muzeum,
sirkarna, tiskarny, cihelna a dalsi.

Osoblaha chrani cenny zidovsky hibitov

Zidovsky hibitov v Osoblaze patii k nejcennéjsintwCeské republice.a Zarover je
i jednou z nejvzacnéjSich kulturnich pamatek.Moravskoslezského kraje.

V Osoblaze se hibitov dochoval, i kdyz komunisté asanovali prakticky celé
puvodni méstecko, vazné ponic¢ené uz na sklonku valky. Podle odbornikl ale
mohla byt Fada budov opravenagpficemz tireba katolicky,kostel s gotickou
klenbou byl dokonce nejprve prohlasen za kulturniipamatku, nez byl v
Sedesatych letech odstrelen.

Stary zidovsky hrbitov v.Osoblaze, ktery uzfa,stejném misté zfejmé existoval od
konce 14. stoleti, byl jako'zazrakem uchranén. Zarostly bre¢tanem a naletovymi
dfevinami se hrbitov §tastné dockal listopadové revoluce v roce 1989. "Hned na
pocatku devadesatych let’'se osoblazska‘radnice pustila do rekonstrukce
hibitova. Prevracené nahrobky byly znovu postaveny a zlomky ponic¢enych
nahrobkd peclivé ulozeny u zdi brany. Hrbitov je dnes chloubou Osoblahy a
tamnimu zastupitélstvu patfi velkeé podékovani za péci," pochvaluje si pfedni
polsky odbofnik na zidovské pamatky Marcin Wodzilsky z Wroclawi.

Hrbitov v, Osoblaze je cenny predevsim velkym mnozstvim dochovanych
nahfobku, kterych tady“lze napocitat 313, pfi€emz nejstarsi pochazi z roku 1694.
Hrbitovje tak do jisté miry srovnatelné cennou pamatkou tfeba s pohrebistém v
TrebiCi s nejstarSim nahrobkem rovnéz ze 17. stoleti, ktery je nyni dokonce
spolecné se Zidovskou ctvrti v Trebi¢i pamatkou UNESCO.

Hrbitov v.Osoblaze je navic i pamatkou na fadu vynikajicich zidovskych
osobnosti, kieré svym vyznamem prekraovaly déjiny regionu. Osoblaha méla v
minulosti‘jako takzvana "Moravska enklava ve Slezsku" zvlastni postaveni. Ve
vypjatych déjinnych okamzicich se do Osoblahy uchylovali Zidé vyhnani z jinych
velkyich slezskych mést (Opava, Prudnik) a rovnéZ po vyhnani videriskych Zidi v
roce 1670 si ¢ast vypovézené videriské Zidovské elity nasla nové bydleni prave v
Osoblaze.

Pfichazeli i z Vidné

Po vyhnani Zidd z Vidné v roce 1670 nasel v Osoblaze Gtocisté i MeSulam
Zalman "syn Izdka Marburga z Vidn&". Ten zemrel v Zidovském mésici adar roku
5454 (12. bfezna 1694). Jeho nahrobek je viibec nejstar§Sim nahrobkem na
osoblazském hibitoveé.

Na desce mimo jiné stoji: "Zde zemfel jeden z vyhnancl z Vidné..."

Zidovské osidleni Osoblahy je dolozené od 14. stoleti, ale Zidé odsud odesli
jesté pred druhou svétovou valkou. Napfiklad v roce 1865 Zidé tvofili v Osoblaze
plnych 30% obyvatel mésta.

Obec byla na konci druhé svétové valky témér uplné znicena. Z predvéalec¢nych
budov a pamatek se dochovalo velmi malo - vyjimku tvofi empirova litinova




kasna na namésti z 19. stoleti.

V soucasnosti je v obci pomérné Siroka obcanska vybavenost: zakladni
Skola, matefska Skola, zdravotni stfedisko s praktickym, détskym a zenskym
lékafem, Iékarna, kulturni dam, domov pro seniory, policie CR, posta, obecni
Ufad s matrikou, pracovni ufad. Obec ma vlastni obfadni sir, ktera slouzi k
poradani svateb, vitani nové narozenych déti, louceni zakl se ZS a MS, setkani
s jubilanty a podobné.

V obci se nachazi téz sit obchodi a pohostinstvi.

V okrajové ¢asti obce se nachazi sportovni areal s tenisovymi kurty,
koupalistém, fotbalovym i volejbalovym hfistém a otevienym prostranstvim, na
némz se poradaji rizné kulturni akce.

V obci je téZ knihovna. Na Uzemi obce se nachazeji nékteré zajimave kvéteny:-
m.j. popratka samice, kaprad rakouska ostnita, ostfice, bika chlupatd, srha
lalo¢nata, metlice trstnata, lipnice hajni, chranéna Zlutucha erlickovitaktera
dorusta az 1m vysky a lykovec jedovaty

Pamatky a zajimavosti
Pamatky:

Méstské hradby - posledni zbytek méstské fortifikace nawobvodu historického
jadra byvalého mésta. Pamatkastavebné historicka ze 16.stoleti.

Hibitovni kostel sv.Mikulase)- jednolodni baroknistavba z let 1765-1766 stojici
na hrbitoveé za obci. Jde*odrabnou stavbudobrévytvarné drovné, jedna z
poslednich architektoniekyech pamatek zanikiého mésta.

Zidovsky hibitovt priléha ke zbytkim méstskych hradeb. Jeden z
nejvyznamnéjsich.starych zidovskych‘hrbitova s kvalitnimi nahrobky
pfipominajicimizhistorii zdejSi-zanikié Zidovské obce s ¢etnymi ndhrobky ze
17 .stoleti.

Litinova kasna - kvalitnf.empirova kasna z doby konce 19.stoleti dokladajici
uroven.uméleckého remesla v této oblasti. Kasna stoji ve stfedu namesti.

Kaplicka sv.Valentyna a Blazeje - nachazi se na ul.Pavlovicka naproti ¢p.19.
Uvnitf stavby je'reliéf UkFizovani (korpus 2m, rozpéti rukou 2,5m).

Zajimavosti:

Pamatnik padlym v 1.svétové valce - Zulovy pamatnik pochazi z roku 1919, je
zdoben reliéfy a plastikami. Na boénich sténach jsou umistény jména padlych
osoblazskych ob&an(l v 1.svétové valce. Pamatnich je umistén v malém parku na
pravém brehu feky Osoblahy.

Bludny balvan - na OsoblaZzsku se nachazeni bludné balvany ze severské Zuly
jako doklad zalednéni oblasti pevninskym ledovcem postupujicich ve
ctvrtohorach ze Skandinavie. Nejvétsi bludny balvan na Gzemi obce se nachazi v
parku na navrsi nad turistickym kempem.

Pfirodni rezervace Velky Pavlovicky rybnik - nachazi se na hranici katastr( tfi
obci Hlinka, Osoblaha a Slezské Pavlovice. Uzemi ma mimofadny vyznam jako
refugium mistni ornitofauny. Je zastavkou taznych ptakd a hnizdisté vodnich
ptéakd, ziji zde vzacné druhy zivocichl. Lokalita ma rovnéz vyznamny botanicky a
krajinafsky vyznam. V letech 1987-1995 zde bylo zjisténo 153 druhu ptakd, z
toho 98 hnizdi pfimo v lokalité, 33 hnizdicich je zafazeno mezi druhy zvlasté




Dokumentace a
skutecénost

Poloha nemovitosti

chranéné.

Prirodni rezervace Dzungle - je Uzemi se zbytkem luhu se starymi stromy a
mokfady mezi fekami Hrani¢ni potok a Prudnik. Stromové patro tvofi pfedevsim
duby, lipy, habry a jasany. Tento zbytek tvrdého luhu pfechazi do druhotnéjsiho
porostu olSi. V mokfadech se nachazi ostfice a rozsahlé rakosiny.

Uzkokolejna draha Tremesna ve Slezsku - Osoblaha - draha byla uvedena do
provozu 14.prosince 1898. Je to technickd pamatka o délce trati 20 km, rozchod
koleji je 760 mm. Nejvyssi dovolena rychlost viaku 40 km/hod., nejvyssi sklon
trati 26,8 promile. Trat ma 4 mosty, 102 obloukt z nichz 24 je o poloméru 100 m
a menSi. NejmenSi polomér je 75 m. NejvySSi nadmorska vyska je 385 km a viak
v dnesni dobé projizdi deseti zastavkami.

Informace o obci Osoblaha
Kéd obce: 11329 8

ICZUJ: 597716

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Pocet obyvatel: 1133
Vyméra: 1816,09 ha
Hustota: 62,39 ob./km?

Adresa: Obecnf tifad,.Osoblaha
Na Namésti
79399 Osablaha

Finanéni ufad: Finanéni urad.w. Krnové
Povéreny gfadiOsoblaha

Stavebni Ofad: Osoblaha

Matriéni“urad: Osoblaha

Povéreny ufad s rozsirenou pravomoci: Krnov

Pocet ¢asti«wobgi: 1. Zobrazit

Pocet katastralnich Uzemi: 2 Zobrazit

Pocet zakladnich sidelnich jednotek: 2 Zobrazit
Pocet méstskych ¢asti: 0 Zobrazit

Pocéet obyvatel v produktivnim véku: 793
Posta: ANO

Skola: ANO

Zdravotnické zarizeni: ANO

Policie: ANO

Kanalizace: ANO

Voda: ANO

Plyn: NE

Skutecny a pravni stav ocenovanych nemovitosti jsou v souladu se stavem
vedenym v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu v Krnové

Vécna bfemena k oceriovanému majetku k datu jeho ocenéni nebyla zjisténa

Ocenovana nemovitost, tj. rodinny domek ¢€.p. 50 s pfisluSenstvim a s pozemky

-6-



je situovana na stavebni parcele ¢.p. 413 v obci Osoblaha v bezprostfedni
blizkosti komunikace mistniho vyznamu, ulice Nadrazni

Jednd se o ourbanizované Uzemi.

Ocenovana nemovitost je tvofend rodinnym domem a pozemky, tvofici jednotny
a funkéni celek.

Nemovitost pronajata Ne

Rizika nemovitosti Nebyla zjiSténa

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

fyzicka prohlidka a zaméreni dne 5.3.2008 bez pfitomnosti vlastnika nemovitosti jenz byl o prohlidce
nemovitosti vyrozumén doporu¢enym dopisem. Relevantni Udaje byly zjistény mérenim, odbornym
odhadem a v databazich Internetu a RK.

3. Soucasti nemovitosti:

Obsah posudku

a) Objekty
1) Rodinny dim
2) Vedlejsi stavba - hospodarské staveni
b) Pozemky
Pozemky

Rodinny dim

RD ¢&.p. 50 je postaven na pozemku parcelni Cislo 413 - zastavena plocha a
nadvori. .
Je situovan na,okraji intravilanu-obce, u komunikace vedouci k nadrazi CD.

Venkovni Upravy tvori oplocenijpjenz je vSak velmi chatrné ve smyslu dozité Zivotnosti, dale
venkovnizupravy tvofi zpevnéné plochy a pripojky jejichz funkénost nelze ovéfit a hodnoceno
tedy jako chybi.

Vnitfni dispozi¢ni,usporadani nebylo mozné zjistit

Druh stavby - G¢el vyuziti ., RD

Dokumentace Neni

ZpUsob uzivani Bydlenf

Popis tech. stavu stavby ~_RDtvofi.dvé casti stavebné spojité:

=~ Ccast obytna
- Cast hospodarska

obé ¢asti maji spole¢nou Stitovou zed , krov, zastfeSeni a zaklady, jenz jsou
oddéleny pravd. tzv. pozarni zdi. Ze zadni (J) strany jsou patrné hranice
mezi obytnou a hospodarskou ¢asti podle ustupujicich svislych konstrukci.
Svislé konstrukce S+J jsou spjaty zednimi kleStinami.
RD je zjevné neobydlen, pfesto nejsou patrny stopy po nadmérné vlhkosti,
svislych konstrukci.
Dle konstrukéniho znaku - zedni kleStiny jenz se pouzivaly pro preneseni
tahovych sil v tradi¢nich zdénych stavbach s horizontélné netuhymi stropy a
cihelné klenbové pasy u nékterych otvord ve svislych konstrukcich (dveri)
s rovnym horizontalnim padsem u nékterych s klenutym. Proto lze usuzovat
dobu vystavby do prelomu 19 a 20 stoleti, kdy toto bylo pro tyto stavby
typickym znakem.
Samotné svislé konstrukce jsou v dobrém stavu — avSak odpovidajicimu stari
a pouzitym materialim a materidly pouzité na klenbové pasy jsou ve velmi
dobrém stavu. Ostatni konstrukéni prvky - okna a dvefe které jsou




neoSetfeny natéry nutno vYménit.

Rozbor jednotlivych konstrukénich prvka:

e

U prvka, které lez jednoznacné identifikovat, hodnoceno dle skutecnosti, u prvkd, které nelze

zjistit, hodnoceno jako standard.

€. pol. konstrukce HODN.
a vybaveni
(1) (2)
1 zaklady bez izolace P
2 svislé konstrukce min. 45 cm S
3 stropy nelze zjistit S
4 stfecha Sedlova S
5 krytina eternitové Sablany S
6 klempifské konstrukce Chybi C
7 vnitini omitky nelze zjistit S
Chybi, ze“strany (S),jiz rezné
zdivo a ze strany (J)‘emitky
opadané nebo jinak
8 fasédni omitky narusené C
9 vnéjsi obklady Chybi C
10 | vnitfni obklady nelze zjistit S
11 schody nelze zjistit S
Vstupniwdfevéné, piné,
12 |dvere neoSetfené S
Drevéna, dvojita, dvojdilna,
13 Okna trojdilna, neoSetfovana S
14 | padiahy obytnych mistn: nelze zjistit S
15 _|'podlahy ostatnich mistn. nelze zjistit S
16 | vytapéni nelze zjistit S
17, . | elektroinstalace nelze zjistit S
18 | bleskosvod chybi C
19 | rozvodvody nelze zjistit S
20 |izdroj teplé vody nelze zjistit S
21/ )\instalace plynu chybi C
22 (kanalizace nelze zjistit S
23" | vybaveni kuchyné nelze zjistit S
24 | vnitfni vybaveni nelze zjistit S
25 | zachod nelze zjistit S
26 | ostatni chybi C

Vnitfni dispozice: nelze zjistit.

Rodinny ddm je
rekonstruovat.

sv s v .s

dle v8ech vnéjSich znaku

pro trvalé obyvani nutno

U prvka, které lez jednoznacné identifikovat, hodnoceno dle skutecnosti, u prvkd, které nelze

zjistit, hodnoceno jako standard.

konstrukce
a vybaveni

€. pol.

HODN.




(2)

(1)
1 Zaklady zp S
2 Obvodové stény cih. Zdivo S
3 Stropy nelze zjistit S
4 Krov podhled nelze zjistit S
5 Krytina AC Sablony S
6 Klempifské konstrukce chybi C
7 Upravy povrch chybi C
8 Schodisté nelze zjistit S
9. Dvere drev tes. Upravené S
10. Okna zdvo. S
11 Podlahy nelze zjistit S
12. Elektroinstalace chybi C

Vnitfni dispozice: nelze zjistit.

Hospodarska ¢ast nutno rekonstruovat.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kj:

Okres: Bruntal
Obec: Osoblaha

Ocenéni

a.1) Vyhlaska 3/2008

ad.1) Rodinnydim

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rodinny diim jedhobytovy CZ-CC 111011

Konstrukce: zdéna

Typ stiechy:'se sklonitou stfechou

Umisténi: ‘samostatna stavba

Polohovy koeficient: n 0,85

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1

Koeficient zmény ceny stavby: 2,031
Koeficient prodejnosti: 0,716 (Rodinné domy)

Obestaveny prostor (OP):

domy rodinné




Udaje byly zjistény méfenim a odbornym odhadem

(15,90 x 8,60 x 6,00) + ((15,90 x 8,60 x 3,90/2)) = 1 087,08 m®
Obestavény prostor — celkem: = 1 087,08 m°
Vybaveni:
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:
€. pol. | konstrukce HODN. % podil koef podil x % podil
a vybaveni pi.14tab | prepoctus) koeficient | 1,195057243
(1) (2) prepocteno
1 zaklady bez izolace P 0,071 0,46 0,033 0,039
2 | svislé konstrukce min. 45 cm S 0,223 1500 0,223 0,266
3 |stropy nelze zjistit S 0,084 1,00 0,084 0,100
4 |stfecha sedlova S 0,052 1,00 0,052 0,062
eternitové
5 | krytina Sablony S 0,032 1,00 0,032 0,038
6 | klempirské konstrukce | chybi C 0,008 0,00 0,000 0,000
7 | vnitini omitky nelze zjistit S 0,062 1,00 0,062 0,074
8 |fasadni omitky chybi O 0,031 0,00 0,000 0,000
9 | vnéjSi obklady chybi C 0,004 0,00 0,000 0,000
10 | vnitfni obklady nelze zjistit C 0,023 0,00 0,000 0,000
11 | schody nelze zjistit S 0,024 1,00 0,024 0,029
drevéné,plne,
12 |dvere neoSetiené S 0,033 1,00 0,033 0,039
drevéna, dvoijita,
dvojdilna,
trojdilna,
13 |okna neosetfovana S 0,052 1,00 0,052 0,062
14 | podlahy obytnyeh.mistn."| nelze zjistit P 0,022 0,46 0,010 0,012
15 | podiahy ostatnichumistn. | nelze zjistit S 0,011 1,00 0,011 0,013
16 | vytapéni nelze zjistit S 0,044 1,00 0,044 0,053
17 | elektroinstalace nelze zjistit S 0,041 1,00 0,041 0,049
18 | bleskosvod chybi C 0,006 0,00 0,000 0,000
19 | rozvod vody nelze zjistit S 0,030 1,00 0,030 0,036
20 |zdrojteplé vody nelze zjistit S 0,018 1,00 0,018 0,022
21 |instalace plynu chybi C 0,005 0,00 0,000 0,000
22 | kanalizace nelze zjistit S 0,028 1,00 0,028 0,033
23 | vybaveni kuchyné nelze zjistit S 0,005 1,00 0,005 0,006
24 | vnitini vybaveni nelze zjistit S 0,051 1,00 0,051 0,061
25 | zachod nelze zjistit S 0,004 1,00 0,004 0,005
26 |ostatni chybi C 0,036 0,00 0,000 0,000
K4 1,00 0,837 1,00
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Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena:

Koeficient vyuziti podkrovi:
Koeficient vybaveni stavby Kj:

Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Koeficient prodejnosti K:

Zakladni jednotkova cena upravena:

Zakladni cena upravena vypocet
Zakladni cena upravena:

Vypocet opotfebeni linedrni metodou:
stari

Predpokladana zivotnost

Opotrebeni

Zakladni cena upravena

odpocet opotiebeni

Cena RD po odpoctu opotrebeni

1975
1,00

<[ os97]

x 0,85
x 2,031
x 0,716
= K&/m?®

1087,08 m3

100 _roku
110 okl
85 "%

2043,31

2043,31
= 222124143

2221 241,43

- 1888 055,22

333 186,21

K&/m®

K&/m?®

| Rodinny diim - zjiSténa cena

333 190,00

a.1.2) Vedlejsi stavba — hospodarska cast

Zatridéni pro potfeby.ocenéni
Vedlejsi stavba

Konstrukce: zdéna

Typ stiechy: se sklonitou, stfechou
Umisténi:ysamostatna stavba
Polohovy koeficient: 0,85

Koeficient zmény ceny stavby: 2,031
Koeficient prodejnosti: 0,716 (Rodinné domy)

Obestaveny'prostor (OP):

Udaje byly zjistény méfenim a odbornym odhadem
OP (8,10 x 7,60 x 6) + ((8,10 x 7,60 x 3,90/2))
Obestavény prostor — celkem:

11 -
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Vybaveni:

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

€. pol. | konstrukce HODN. | % podil koef podil x % podil
a vybaveni pirepoctu | koeficient | 1,132502831
(1) (2) prepodteno
1 | Zaklady zp S [0,062| 1,00 0,062 0,070
2 | Obvodové stény cih. Zdivo S 10,304 | /1,00 0,304 0,344
3 | Stropy nelze zjistit S [0,1931> 1,00 0,193 0,219
4 | Krov podhled nelze zjistit S [0,#08%.41,00 0;108 0,122
5 | Krytina AC Sablony S 0,069 1,00 0,069 0,078
6 | Klempifské konstrukce chybi C. 10,019 | 0,00 0,000 0,000
7 Upravy povrchi chybi C 0,049 [4,0500 0,000 0,000
8 | Schodisté nelze zjistit S 710,038 | 1500 0,038 0,043
9. |Dvere drev tes. Upravené | »S | 0,031, 1,00 0,031 0,035
10. | Okna zdvoj. S [0:010. 1,00 0,010 0,011
11 | Podlahy nelze zjistit S 10,068 | 1,00 0,068 0,077
12. | Elektroinstalace chybi C%10,049 | 0,00 0,000 0,000
1,00 1,00
Koeficient vnitiniho vybaveni K4 =| 0,883

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena: 1250 Ke&/m?®

Koeficient vyuZiti podkrovi: x 1,00

Koeficient vybavénf stavby Ky: 5

Polohovykoeficient Ks: « 0,85

Koeficientizmény cen staveb K;: N 2,031

Koeficient prodejnosti Kp: " 0,716

Zakladni jednotkova cena upravena: = K¢/m® 1364,31

Zakladni cena upravena vypocet 489,4 m3 X 1364,31 Ké¢/m®

Zakladni cenawpravena: = 667 693,31

Vypocet opotrebeni linearni metodou:

stari 100 roku

Predpokladana zivotnost 110 rokd

Opotfebeni 85 %

Z&kladni cena upravena 667 693,31 K¢

odpocet opotiebeni - 567539,32 K¢

Cena RD po odpoctu opotrebeni 100 153,99 K&

Rodinny diim - zjiSténa cena 100 150,00 K¢
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b.1.1.) pozemky

p.C. k.d. druh Vyméra

St 413 Osoblaha Zastavéna plocha a nadvori 657 m*

Ocenéni:

Pozemek p.c. st 413 k.. Osoblaha

Druh: zastavéna plocha a nadvori

Vymeéra: 657 m°

Pozemek p.c. st 413

Ocenéno podle § 28

Popis:

zastavéna plocha a nadvori RD

Vypocet ceny pozemku

Zakladni cena za m2 pozemku

(35 + ( 1146 -1000)x 0,007414) K&/m2 36,08

a= poc. obyvatel 1146

prirazky/srazky pr. 18

13.4. Pozemek ve vyhodné polozenych ¢astech obce Y% 0,00
Celkem pfirazky/srazky % 0,00

ZCU 1= K&/m® 36,08

prirazky/srazky pr. 18

15. Moznost napojeni na rozvodwplynu Y% 0,00
Celkem pfirazky/srazky % 0,00

ZCU2=  ZCU1-/+ % 000 = K&/m? 36,08

Uprava koeficienty :

Ki = koef. zmény cen staveb 46.21.11. 2,031

Kp = koeficient prodejnosti sl. 11 0,716

ZCU = 36508 X Ki Kp

ZCU = 36,08 X 2,031 0,716

ZCU = Ké/m® 52,47

Cena zacelou vyméru 657 m2 =K¢ 34 471,08

Pozemek p.c. st 413 Cena celkem K¢& 34 471,08

Pozemek p.¢. st 413 Cena celkem Ké& 34 470,00

Rekapitulace ceny pozemku

p.C. k.d. druh Vyméra Cena

St413 Osoblaha Zastavéna plocha a nadvofi 657 m? 34 470,00 K&

Celkem 34 470, 00 K¢
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Rekapitulace administrativni ceny nemovitosti

a.1.1) Hlavni stavba — RD

333 190,00 K¢&

a.1.2) Vedlejsi stavby — hospodarska cast

100 150,00 K¢&

b.1.1) Pozemky

34 470,00 K&

Celkem administrativni cena

467 810,00 K&

Slovy: Ctafistadedesatsedumtisicosumsetdesetke
Takto stanovend cena je cenou dle zak. 151/97 Sb + vyhlaSka 540/02 Sb + vyhlaska 452/03 Sb +
vyhlaska 640/2004 Sb + vyhlaska 617/2006 Sb + vyhlaska 3/2008 Sb

Vécna hodnota

Obvykla cena «(§ 2 zak 151/97.8b)

Vzhledem k tomu, Ze podle provedenych porovnaniicena stanovena podle THU v soucasné dobé
odpovida nakladum na postaveni,staveb, jsouu.staveb (po ovéreni) prevzaty ceny zjiSténé vysSe podle
THU pro rok ocenéni, bez ‘koeficientu prodejnosti jako Uprava cen se pouziva koeficient K4 /koeficient
vnitfniho vybaveni/ . Opotiebeni zde neni,omezeno vyhlaSkou a pro vypocet opotifebeni je pocitana
skute€né opotrebeni.

Vyméra prevzatasz administrativni’ceny

Popis a’hodnoceni konstrukei-a vybaveni prevzato z administrativni metody

a2.1) RD Vécna hodnota

€. pol. | konstrukce HODN. | % podil koef podil x % podil
awybaveni pF.14tab | prepoctu | koeficient | 1,195057243
(1 ) (2) prepocteno
1 zaklady bez izolace P 0,071 0,46 0,033 0,039
2 | svislé konstrukce min. 45 cm S 0,223 1,00 0,223 0,266
3 | stropy nelze zjistit S 0,084 1,00 0,084 0,100
4 |strecha sedlova S 0,052 1,00 0,052 0,062
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eternitové
5 |krytina Sablony S 0,032 1,00 0,032 0,038
6 | klempifské konstrukce | chybi C 0,008 0,00 0,000 0,000
7 | vnitfni omitky nelze zjistit S 0,062 1,00 0,062 0,074
8 |fasadni omitky chybi C 0,031 0,00 0,000 0,000
9 | vnéjSi obklady chybi C 0,004 0,00 0,000 0,000
10 | vnitfni obklady nelze zjistit C 0,023 0,00 0,000 0,000
11 | schody nelze zjistit S 0,024 1,00 0,024 0,029
drevéné, plné,
12 | dvefe neosetfené S 0,033 1,00 0,033 0,039
dfevéna, dvojita,
dvojdilna,
trojdilna,
13 |okna neoSetfovana S 0,052 1,00 0,052 04062
14 | podlahy obytnych mistn. | nelze zjistit P 0,022 0546 0,010 0;012
15 | podlahy ostatnich mistn. | nelze zjistit S 0,011 1,00 0,011 0,013
16 | vytapéni nelze zjistit S 0,044 1100 0,044 0,053
17 | elektroinstalace nelze zjistit S 0,041 1,00 0,041 0,049
18 | bleskosvod chybi C 0,006 0,00 0,000 0,000
19 |rozvod vody nelze zjistit S 0,030 1,00 0,030 0,036
20 | zdroj teplé vody nelze zjistit S 0,018 1,00 0,018 0,022
21 |instalace plynu chybi C 0,005 0,00 0,000 0,000
22 | kanalizace nelze zjistit S 0,028 1,00 0,028 0,033
23 | vybaveni kuchyné nelze zjistit S 0,005 1,00 0,005 0,006
24 | vnitini vybaveni nelze zjistit S 0,051 1,00 0,051 0,061
25 |zachod nelze zjistit S 0,004 1,00 0,004 0,005
26 |ostatni chybf C 0,036 0,00 0,000 0,000
K4 1,00 0,837 1,00
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena: 1975 K&/m?
Koeficientvyuziti.podkrovi; x 1,00
Koeficieht vybaveni stavby Ky 5
Polohovy koéficient Ks: « 0,85
Koeficient zmény cen staveb K;: » 2,031
Koeficient prodejnesti K: « 1,000
Zakladni jednotkova cena upravena: = K&/m® 2853,79
Zakladni:cena upravena vypocet 1087,08 m3 2853,79 K&/m?®
Zakladni‘cena upravena: = 3102 298,03
Vypocet opotrebeni linearni metodou:
stari 100 rokd
Predpokladana zivotnost 110 rokd
Opotrebeni 90,91 %
Z&kladni cena upravena 3102 298,03 K¢
odpocet opotiebeni - 2820299,14 K¢
Cena RD po odpoctu opotfebeni 281 998,89 K&
| Rodinny diim - VH 282 000,00 K¢
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a 2.2) Vedlejsi stavby- hospodaiska ¢ast VH

Vzhledem k tomu, Ze podle provedenych porovnani cena stanovena podle THU v sou¢asné dobé
odpovida nakladim na postaveni staveb, jsou u staveb (po ovéfeni) prfevzaty ceny zjiSténé vySe podle
THU pro rok ocenéni, bez koeficientu prodejnosti jako Uprava cen se pouziva koeficient K4 /koeficient
vnitfniho vybaveni/ . Opotfebeni zde neni omezeno vyhlaSkou a pro vypocet opotfebeni je pocitana

skute¢né opotrebeni.

Vymeéra prevzata z administrativni ceny

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni prevzato z administrativni metody

€. pol. | konstrukce HODN. | % podil koef podil x % podil
a vybaveni prepoctu | koeficient | 1,432502831
(1) (2) preposteno
1 | Zaklady zp S [0,0624% 1500 0,062 0,070
2 | Obvodové stény cih. Zdivo S 10,3044 _A1,00 0;304 0,344
3 | Stropy nelze zjistit S 0,993 1,00 0198 0,219
4 | Krov podhled nelze zjistit S (0,108 | 1,00 0,108 0,122
5 | Krytina AC Sablony S 4y 0,069 |4,.1500 0,069 0,078
6 | Klempifské konstrukce chybi C* 0,019 | 0500 0,000 0,000
7 Upravy povrchi chybi C 0,049% “0;00 0,000 0,000
8 | Schodisté nelze zjistit S 0,038} 1,00 0,038 0,043
9. |Dvere drev tes. Upravené| S _|'0,031 | 1,00 0,031 0,035
10. | Okna zdvoj. S4"0,010 | 1,00 0,010 0,011
11 | Podlahy nelze zjistit S 10,068| 1,00 0,068 0,077
12. | Elektroinstalace chybi G, 10,049 | 0,00 0,000 0,000
1,00 1,00
Koeficient vnitiniho vybaveni K4 =| 0,883
Ocenéni:
Zakladni jednotkové cena: 1250 Ke&/m?®
Koeficient vyuziti podkrowi: x 1,00
Koeficient vybavéni'stavby Ky: y
Polohovy koeficient Ks: « 0,85
Koeficient.zmény cen staveb'K;: N 2,031
Koeficient prodejnosti K: « 1,000
Zakladni jednotkeva cena upravena: = K¢/m® 1905,46
Zakladni cena‘upravena vypocet 489,4 m3 X 1905,46 K&/m®
Zakladni cena upravena: 932 532,12
Vypocet.opotrebeni linearni metodou:
stari 100 roku
Predpokladana zivotnost 110 rokd
Opottebeni 90,91 %
Z&kladni cena upravena 932 532,12 K¢
odpocet opotiebeni 847 764,95 K¢
Cena RD po odpoctu opotrebeni 84 767,17 K&
Rodinny diim - zjiSténa cena 84 770,00 K¢
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b 2.1.) pozemky

p.C. k.0. druh Vyméra
St413 Osoblaha Zastavéna plocha a nadvofi 657 m?
Celkem
Pozemek p.¢. st 413 k.u. Osoblaha
Druh: zastavéna plocha a nadvori
Vyméra: 657 m’
Pozemek p.C. st 413
Ocenéno podle § 28
Popis:
zastavéna plocha a nadvori RD
Vypocet ceny pozemku
Zakladni cena za m2 pozemku
(35 + ( 1146 -1000)x 0,007414) K¢/m2 36,08
a= poc. obyvatel 1146
pfirazky/srazky pr. 18
13.4. Pozemek ve vyhodné polozenych ¢astech obce Y% 0,00
Celkem pfirazky/srazky Y% 0,00
ZCU 1= K&/m® 36,08
prirazky/srazky pr. 18
15. Moznost napojeni-na rozvod plynu % 0,00
Celkem pfirazky/srazky Y% 0,00
ZCU2=  ZCU1-/+ % 0,00 = K&/m® 36,08
Uprava koeficienty 4
Ki = koef. zmeény cen staveb 46.21.11. 2,031
Kp = koeficient prodejnosti sl. 11 1,000
ZCU = 36,08 X Ki X Kp
ZCU = 36,08 X 2,031 X 1,000
ZCU = Ké&/m? 73,28
Cena za celou vyméru 657 m2 =K¢ 48 143,96
Pozemek p.c. st 413 Cena celkem K¢ 48 143,96
Pozemek_p.¢. st 413 Cena celkem K¢ 48 140,00
Rekapitulace ceny pozemki
p.C. k.d. druh Vyméra Cena
t413 Osoblaha Zastavéna plocha a nadvofi 657 m? 48 140,00 K¢
Celkem 48 140, 00 K¢
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Rekapitulace vécné hodnoty

a.2.1) Hlavni stavba — RD 282 000,00 K&
a.2.2) VedlejSi stavby — hospodarska ¢ast 84 770,00 K&
b.2.1) Pozemky 48 140,00 K&
Celkem vécna hodnota 414 910,00 K¢

Ocenéni cenovym porovnanim

Toto porovnani slouzi ke srovnani cen, kdy méfitkem je VH a podle toho jaké, udaje jsou k dispozici u
nemovitosti inzerovanych nebo prodanych .

Stejné jako u ocenéni ostatnimi metodami je podminkou pro staneveni relevantni ceny dostatek
udaju. Nejsou li Udaje k dispozici je cenovég¢porovnani ne-li_nemozné tak velmi zavadéjici ve
vystupnich udajich.

Vécnéa hodnota eC = K& 414 140,00
Prodejni ceny obdobnych nejmensi | K¢ 299 000,00
nemovitosti v okoli nejvetsi K& 450 000,00
Koeficienty A 0,722
B 0,813
C 0,904
D 0,995
E 1,087
Vaha x

Kritérium zafazeni | Hodnota Vaha | hodnota
01 Trh s nemovitostmi B 0,813 5 4,066
02 Orientace ke svétovym stranam C 0,904 5 4,521
03 konfigura terénu C 0,904 3 2,713
04 polohawzhledem k centru C 0,904 5 4,521
05 Prevladajici zastavba C 0,904 5 4,521
06 InZenyrské sité A 0,722 5 3,610
07 Doprava B 0,813 5 4,066
08 Obchod a sluzby C 0,904 5 4,521
09 Skolstvi C 0,904 5 4,521
10 Zdravotnictvi C 0,904 5 4,521
11 Kultura, sport, ubytovani B 0,813 5 4,066
12 Ufady C 0,904 2 1,809
13 Pracovni moznosti B 0,813 5 4,066
14 Zivotni prostiedi C 0,904 5 4,521
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15 Pirodni lokalita C 0,904 5 4,521
16 Zmeény v zastavbé A 0,722 5 3,610
17 PrisluSenstvi nemovitosti A 0,722 1 0,722
18 Typ nemovitosti B 0,813 5 4,066
19 Moznosti dal§iho rozSifeni B 0,813 1 0,813
20 Demografické podminky C 0,904 5 4,521
21 Nazor znalce A 0,722 5 3,610
Soucet 92 77,907
Cenovy koeficient k= 0,847
Obecna cena nemovitosti CC xk= K¢ 350 700,00
C , L. 350 700,00 K&
Pozemky:
Pozemky ocenéné jednotkovou cenou ocenime jako stavebni pozemek dle § 9.zakena o ocefiovani
majetku.
¢.obj. Lokalita sum pl. Pozadov. ¢ena | Cena / m? Koef. Na Cena po
m? resptzapl Upravu - RI Upravé K&
1 Krnov 1808 180800 100,00 1,00 100,00
2 Krnov 65 074 8654 842 133,00 1,00 133,00
3 Krnov 1946 490 392 252,00 1,00 252,00
4 Krnov 4 221 1 266/300 300,00 1,00 300,00
5 Krnov 1445 560,340 396,00 1,00 396,00
6 Krnov 821 369450 450,00 1,00 450,00
7 Krnov 3 833 2081 490 530,00 1,00 530,00
8 Krnov 3300 1749 000 530,00 1,00 530,00
9 3632 784 512 216,00 1,00 216,00
10 0 0 0 0,00 0,00
Minimum 100,00
Maximum 530,00
Prdmér 320,00
p.C. st 413
CP(m?) cena m® cenapoz. K&
minimum 657 100 65 700,00
prumér 657 320 210 240,00
maximum 657 530 348 210,00

Vzhledem k poloze pozemku a vzhledem k obtiznému rozsiteni kvili svahu v ¢asti (J) hodnoceno
jako cena minimalni.

p.C.
St 413

k.d.
Osoblaha

Druh
Zastavéna plocha a nadvori

Celkem
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Vyméra
657 m?

Cena

65 700,00 K&

65 700, 00 K¢




Rekapitulace

Ceny podle cenového predpisu

Cena objektd

433 340,00 K&

Cena pozemku

34 470,00 K&

Celkova cena podle cenového predpisu

467 810,00 K&

Vécna hodnota objektl

Vécna hodnota podle THU

366 770,00 K¢

Srovnavaci hodnota

350 700,00 K&

Stanovena vécna hodnota objektt

280 000,00 (K¢

Vécna hodnota pozemku 48 140,00 K&
Cena ur€ena porovnavaci metodou 350 700,008 K&
Stanovena vécna hodnota pozemku 70.000,00 K¢

Stanovena vécna hodnota celkem

350000,00 Ké

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce

350 000,- K¢é&

Cena slovy: TtfistapadesattisickKe

Prava a zavady:

Jind prava a zavady nez uvedené na LV«nebyla zjiSténa,
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Obvykla cena (§ 2 zak 151/97 Sb)
Stanoveni obvyklé /trzni/ ceny dle zvlastniho predpisu (zakon ¢. 151/97)

Obvykla cena (trzni hodnota) byla stanovena v Urovni porovnani vécné hodnoty a porovnanim

s prihlédnutim ke stavu objektu a jeho uplatnéni na trhu s nemovitostmi, s pfipadnymi vyvolanymi
investicemi na zajisténi objektu do pronajimatelného stavu.

Jedna se o stavbu rodinného domu jehoz konstrukéni a dispoziéni feSeni  neni vhodné k jinému
Ucelu, nez k bydleni . Rodinny diim je ve stavu akutni vyzadujici drzbu. Vzhledem k umisténi a
sou¢asnému i pfedpokladanému vyuziti celého rodinného domu jako domu uréeného k bydleni

s podminkou celkové rekonstrukce se jedna o primérné prodejnou nemovitost pfi odpevidajicim
technickém stavu a ve vyhodné vzdalenosti od centra obce Osoblaha.

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce

350 000,00 Ké

Cena slovy: TristapadesattisickKé

Vypracoval:Pelar Adoelf'd:.
Znalec oboru ekonomika
Ceny a odhady(nemovitosti
Dolni’Studénky 39
788.20
Dolni Studénky 17.3.2008
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