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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
dle Usneseni ¢.j. 033 EX 3373/06-70:

- ocenit spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich prisluSenstvi
- ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosti spojené.

Jednéd se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 2 na budové ¢€.p. 363 — bydleni, ¢ast obce
Sendrazice, stojici na pozemku parc.¢. St. 372 a spoluvlastnického podilu ve vysi % na pozemcich
parc.¢. St. 372 a 510/174, k.. Sendrazice u Kolina, obec Kolin, zapsano na LV ¢. 122, vedeného KU
pro Stiedocesky kraj, KP Kolin.

Pifedmét ocenéni:

Hlavni stavba:
budova ¢.p. 363 - bydleni

Prislusenstvi:
venkovni uUpravy: oploceni v¢. podezdivky, vjezdovd brana a branka, zpevnéné plochy,
pripojky inz. siti, studna, trvalé porosty

Pozemky: parc.¢. St. 372 a 510/174

Technicky popis stavebniho objektu, jeho konstrukéniho provedeni a technického vybaveni je
detailn€ proveden nize v ¢asti B - Posudek.

2 MISTNi SETRENI

Piedmét ocenéni byl zkouman pfi mistnim Setfeni konaném dne 29.10.2010 za ptitomnosti povinného
pana Vladimira Blechy.

3 DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 29.10.2010, coz je den
ocenéni.

4 PODKLADY

- Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 122, k.4. Sendrazice u Kolina, ziskany prostfednictvim
dalkového pristupu do katastru nemovitosti dne 18.08.2010

- Snimek katastralni mapy

- Usneseni ¢.j. 033 EX 3373/06-70

- barevna fotodokumentace

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni

- zéaznam z prohlidky a zaméfeni nemovitosti

- zakon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., 237/2004
Sb. a 257/2004 Sb.

- vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku a ozméné nekterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisti, ve znéni vyhlasky
€. 456/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

- Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Soudni inzenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o., 1997

- Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. - Teorie ocenovani nemovitosti, VII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2008
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- Kolektiv autord - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyn¢k Zazvonil - Vynosova hodnota nemovitosti, Ceduk 2004

- Zbyn¢€k Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006

- Orientacni ceny rozpoctovych ukazatell stavebnich objektti dle mérnych jednotek objektl - baze
I. pololeti 2010, Porings, s.r.0.

- Casopis ,Soudni inZenyrstvi“ vyddvany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; ro¢niky 1996 az 2010

- odborny étvrtletnik ,,Odhadce a ocefiovani majetku* vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namésti 1, 110 00 Praha 1; roéniky 2003 az 2010

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2006, 2008, 2010

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Financovani developerskych projektt (2009)

5 UZNAVANE METODY OCENENI

5.1 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu pojeti nahrady. Vychazi z pfedpokladu, Ze hodnota aktiv
(nemovitosti) nebude vétsi, nez Cini soucasné naklady na jejich pofizeni s odpoctem piiméfenych
odpist. Jedna se tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o piiméfené opotiebeni. Reprodukeni
hodnota se vypocte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové plochy, délky (dle
charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti odpovidajici cena za zvolenou mérnou
jednotku, chybéjici prvky konstrukci se nezapocitavaji, vyssi vybaveni se pripocitava. Jednotkova
cena se ziska nejCastéji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenami, za které byly provedeny
(napft. z Ukazatele primérné orientacni ceny na mérovou a ucelovou jednotku, vydavano pololetn¢ —
URS Praha nebo Béze technicko-hospodaiskych ukazatelti stavebnich objekti PORINGS, s.r.o.
(reprezentativni vzorek cca 1200 objektil). Vynasobenim zjisténé zastavéné plochy nebo
obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjistuje tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnota
vztazena k jiné cenové Urovni neZ je cenova uroven k datu ocenéni, je nutno tuto hodnotu upravit
pomoci tzv. Stavebniho indexu, ktery je vyéislen Ceskym statistickym tfadem. Od takto zjisténé
vychozi hodnoty se odecte opotiebeni, které odpovida stavbé daného staii a zptisobu udrzby objektu,
vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téZz modifikovana
metodika definovand vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné¢ nckterych zakonti, ve znéni pozdéjSich
predpist, ve znéni vyhlasky €. 456/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

5.2 Metoda vynosova

Fundamentalnim principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata
spociva v tvrzeni, ze hodnota je zavislda na budoucim ocekavani. Jestlize budouci prospéch lze
finan¢né vyjadrit jako fadu oc¢ekavanych vynost, pak vynosovou hodnotu lze definovat jako soucet
vSech téchto ocekavanych vynost, transformovanych na soucasnou hodnotu penéz. Na principu
o¢ekavani nejsou prognozovany pouze budouci vynosy a jejich casovy vyvoj, ale i volba
kapitalizatnich mér, které implicitné odrazeji stupen jejich ocekavané pravdépodobnosti,
spolehlivosti a stability.

Fundamentalni vzorec vynosové metody: VH = — [K¢]

kde:  VH ... hledana vynosova hodnota nemovitosti
V ... Cisté pfijmy z nemovitosti
i ... mira kapitalizace
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Anticipovany pfijem se zjisti z njemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim
trhu, popfipadé jde-li o nemovitost v daném misté a ¢ase neucelné vyuzivanou, lze aplikovat vynos
dosazitelny. Rocni vynos zpronajmu nemovitosti je tfeba snizit o obhospodafovaci naklady
souvisejici nemovitosti.

Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové kapitalizace (Yield
Capitalization), ktera je procesem vychazejicim z exaktnich principti slozeného uroceni jakozto jedné
z disciplin financni matematiky. Délka uvazovaného ¢asového useku (Projection Period) odpovida
vétSinou intervalu nékolika rokt, béhem nichz jsou trendy ve vyvoji vySe vynostl jeSté objektivné
predpovéditelné. Konkrétni délka zvoleného pasma neni v odborné literatuie nijak limitovana,
zpravidla se uziva interval 5 - 15 let. Kratsi interval je spiSe vyjimec¢ny, nebot” zmenSovani pasma
sméiuje k pfimé (nikoliv vynosové) kapitalizaci. V zavéru zvoleného useku se obvykle uvazuje
s reverznim vynosem simulujicim napf. vynos z prodeje.

Ocekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z dosazeného (popiipad€ jde-li o nemovitost
v daném misté a ¢ase netcelné vyuzivanou, 1ze pouzit vynos dosazitelny) roéniho najemného. Rocni
vynos z pronajmu nemovitosti je tieba snizit o naklady na provoz nemovitosti (zejména se jedna
o naklady na primérnou ro¢ni udrzbu, spravu nemovitosti, dafi z nemovitosti a poji§téni nemovitosti).
Neékteré metodiky odpocitavaji i neprovozni naklady (zejména odpisy). Domnivame se (spolu
s odbornou vefejnosti zejména v bankovnim a investi¢nim sektoru), ze tato kategorie nakladii nema
své opodstatnéni. Ziejmou vyhodou metodik vypocétu bez neprovoznich nakladd je odpovéd na
otazku investora, za jak dlouhy casovy usek bude pocatecni investice do pofizeni nemovitosti
navratna.

Zakladni vztah pro vypocet casového tiseku névratnosti pocatecni investice:
Navratnost [roky] = pocatecni investice [KC] /rocni Cisty zisk z pronajmu [Kc/rok]
V némecky hovorticich zemich je obvykle pouzivana metoda ,,Casové omezené renty*:

" -1 HP
+

n

VHN = CV x—1 —
q"x(qg=-1) ¢

kde:  CV ... kazdoroéni &isté ptijmy z nemovitosti,
q =1 +1, kdy i = mira kapitalizace,
n ... zbyvajici doba uziti nemovitosti (mysleno zejména ekonomicka a moralni Zivotnost),
HP ... hodnota pozemku.

Velice dulezitym bodem pfi stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanoveni diskontni miry.
Mira, kterou se kapitalizuji budouci pifijmy (Yield Rate), ma na vynosovou hodnotu investice
(nemovitosti) zasadni vliv. Stanoveni miry kapitalizace se obvykle déje dvéma zptusoby:

1) mira vynosnosti odhadnuta na zakladé porovnani s obdobnymi typy nemovitosti,

2) pokud neni dostatek idaji k add 1), pak se konstrukce vypoctu miry kapitalizace obvykle odviji od
tzv. stavebnicového zptsobu, kdy ,jadro“ tvoii vychozi uroven bezpecného typu investic na
finan¢nim trhu a nadstavbu pak rizikové prémie jako soucet vSech projevujicich se rizik, hrozeb
a nevyhod, kterym jsou vystaveny posuzované nemovitosti na trhu realit oproti vychozi odhadnuté
mife z financniho trhu. Jedna se tedy o soucet:

- Dbezrizikové miry vynosnosti,
- prémii (pfirazek) za rizika.
matematické vyjadieni: 1= lpesp + 20

kde: i ... mira kapitalizace
Iperp-.. beZpeCny typ investice
Xo ... soucet prémii (prirazek) za rizika
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Viz napt. ,,Vynosova hodnota nemovitosti®, autor Ing. Zbynék Zazvonil, ISBN 80-902109-3-7.

Jako zaklad pro hodnoceni bezpe¢ného typu investice je doporu¢ovan vynos z dlouhodobych statnich
dluhopisti; aktualni informace o nich jsou volné k dispozici napt. na webovych stankach bank,
obchodnikil s cennymi papiry ¢i ratingovych agentur.

Prirazky k bezpecnému vynosu se pak obvykle poji s riziky, které 1ze shrnout do tii bodd:
Prirazka za rizika spojend s technickou kvalitou nemovitosti

Zde procentni pfirdzka k vynosu z bezrizikové investice odrazi riziko, zda bude nutné vynalozit
penize na nepfedpokladané opravy ¢i nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano v propoctu nakladi
v jednotlivych fazich pouzité vicefazové metody. Ukolem odhadce je tedy provétit technickou kvalitu
objektu.

Prirazka za rizika spojend s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni ptirazka k vynosu z bezrizikové investice odrazi riziko, zda bude mozné nemovitost
pronajimat takovym najemnikiim a za takové najmy, které byly uvaZovany v propoctu piijmu.
Zohledinuje se délka najemnich smluv (doba urcita / neur€itd) a pripadné riziko, Ze prostory uvolnéné
po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud mozno za stejné najemné) — tzv. neiplné pronajmuti.
Dale se zohlediuje ,.kvalita“ najemcti — jejich schopnost platit najem vcas a ve smluvené vysi.
V uvahu piipada téz riziko, ze o prondjem dané nemovitosti pfestane byt zdjem — tzv. ,,ekonomicka
zivotnost®.

Prirazka za rizika pravnimi povahy

Zde procentni ptirazka k vynosu z bezrizikové investice odrazi riziko, zda jsou s nemovitosti spjaty
vécné bfemena, prava na nahradni bydleni, zda stavby stoji na pozemcich jinych vlastniki, zda
pristup k nemovitosti je mozny jen ptes pozemky jinych vlastnikil, soudni spory apod.

5.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metoda.
Vychazi z toho, Ze z vétsiho poctu znamych entit 1ze odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako
zaklad pro hodnoceni urCité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejt (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setieni
spolupracujicich odhadcd, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Mezi zékladni vlivy pilisobici na hodnotu nemovitého majetku patii:

Poloha nemovitosti
- vzdalenost od center mést ¢i obci
- vzdalenost od hlavnich komunikac¢nich taht
-  pfristup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti
- stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost
- ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti
- kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy
- moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti
- omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Viastnicke vztahy a zatézova bremena
- stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
- predkupni prava, vécna biemena
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- zastavni prava
- soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu
- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

V podminkach Ceské republiky ma piistup k informacim o vech realizovanych cenach prodeji
nemovitosti pouze stat (prostfednictvim finan¢nich uradt), ktery vsak tyto tidaje pro potieby odhadci
systematicky netfidi a rovnéz jim je takto z ditvodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z toho divodu
existuji komercni databaze, kde by soupisy sjednanych cen mély spliiovat podminky aktualnosti
(jinak je jejich pouziti v ramci analyzy trhu neadekvatni). Databaze vSak obecné nelze precenovat,
nebot’ data v nich rychle zastaravaji a jsou pak uzite¢na zejména pro sledovani trendd. Idealni stav by
byl, pokud by odhadci byli napojeni na databazi Ceského statistického ufadu, ktery shromazd'uje
informace o sjednanych cenach od finan¢nich uradi a soucasné méli pristup na databazi Katastralnich
urada, ze které by mohli mimo jiné ziskat ptislusnou kupni smlouvu s piesnou identifikaci prodavané
nemovitosti. To viak v podminkach Ceské republiky neni z diivodii vyse uvedenych mozné. Piesto
lze z vetejné dostupnych placenych i neplacenych zdroji zjistit trendy ve vyvoji realizovanych cen
nemovitosti véetné jejich plivodnich nabidkovych cen.

Ve znaleckych posudcich se provadi odhad obvyklé ceny pifedmétu ocenéni, nikoliv piesné
matematické vycisleni ¢astky, za jakou je nemovitost prodejna. Na kone¢nou cenu ma totiz vliv
spektrum okolnosti, pficemz kazdou z nich mize potencialni kupujici pro sebe vyhodnotit jinak,
z jiného tthlu pohledu. Ukolem ocefiovatelil je proto zejména prezentovat jejich odborny pohled na
kupujicich. To potvrzuje i ¢lanek uvefejnény v odborném c¢tvrtletniku ,,Odhadce a ocenovani
majetku” ¢. 3-4/2009, str. 50: ,,Dilezitou dovednosti odhadce musi byt schopnost vciténi se do
uvazovani investora. Znamena to umeét si odpoveédét na otazky, které si takovy investor klade - proc¢
bych si onu nemovitost mél kupovat, jaké ptinese benefity, jaka je perspektiva takové investice, jaka
je navratnost.“ Pfesto je vSak pravdépodobné a cCasté, ze existuje zdjemce se zvlastnim uhlem
pohledu, pfipadné zajemce disponujici informacemi, které nejsou nijak verejné pfistupné a znamé.
Takovy zajemce se pak nachazi mimo vySe zminénou vyse¢ potencialnich kupujicich a proto i cena,
kterou je ochoten za danou nemovitost vydat, je mimo b&Znou relaci. Z téchto divodi odborna
vefejnost povazuje za nejpresnéjsi mozné zjisténi obvyklé ceny nemovitosti proces vefejné drazby,
které se miize zucastnit Siroké spektrum libovolnych zajemcii o danou nemovitost.

Aplikace metod viz napt. publikace Teorie ocenovani nemovitosti, Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc.,
VIII. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009 nebo Ing. Zbyn¢k Zazvonil,
Porovnavaci hodnota nemovitosti, nakladatelstvi Ekopress 2006.
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B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjistovana obvykla cena pfedmétu ocenéni, kterou se dle zakona €. 151/1997 Sb.
(zdkon o ocefiovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb. a 257/2004 Sb. rozumi
cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu k nému.

Pii volbé zpisobu zjisténi obvyklé ceny jsme nejprve analyzovali teoretickou pouzitelnost vSech
znamych a v praxi pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze predmétem ocenéni je bézny
rodinny diim s prisluSenstvim a pozemkem, u kterého je mozné nalézt statisticky vyznamny soubor
obdobnych objektli véetné pozemkll na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k prodeji (popft. jiz
uskute¢nénych prodejit), domnivame se, ze je vhodné pro ocenéni pouzit metodu komparativni.
Zatimco v rozvinutych ekonomikach je za obvyklou cenu povazovana cena stanovena pravé pomoci
metody komparativni (srovnavaci), v nasich podminkach je obecna shoda o tom, Ze tato metoda nema
stale jesté vypovidaci schopnost porovnatelnou se srovnatelnymi cenami ur¢ovanymi v rozvinutych
ekonomikach, i kdyz v urcitych aspektech a u nékterych majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanovit
srovnavaci metodou cenu, kterd neni zcela neredlna. Piesto se v naSich podminkach, zejména
z dlivodu opatrnosti a maximalni objektivity, stanovuje obvykla cena také na zakladé metod
nakladovych a vynosovych.

Nakladovy zpusob oceneni ovSem zjistuje tzv. vécnou hodnotu nemovitosti (zjistuje naklady na
znovuporizeni staveb, s odpoétem piiméfeného opotiebeni). Domnivame se vsak, Ze tato metoda
nema v piipadé tohoto znaleckého posudku dostateCnou vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem ve
vétsing piipadi neni obvykla cena nemovitosti, pouziva se spise pro ucely zjisténi vyse Skody, napft.
v ramci pojist'ovacich fizeni.

Vynosovy zpiisob oceneni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principem této metody je
predpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude podobné chovani racionalniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uzitku ze svého majetku a bude proto pronajatelné prostory pronajimat.
To se vSak u podobnych objektii slouzicich pro reziden¢ni bydleni nepfedpoklada, odborna znalecka
vetejnost spolu s bankovnim sektorem doporucuje vynosové ocenéni neprovadét, vynosovou metodu
ocenéni proto neaplikujeme.

Komparativni zpiisob ocenéni je proveden ve dvou variantach: a) srovnanim s realitnim trhem ve
smyslu bodu A.5.3 tohoto posudku metodou pfimého porovnani pomoci indexu odlisnosti;
b) porovnavaci metodou dle provadéci vyhlasky k zdkonu o oceniovani ¢. 151/1997 Sb. v platném
znéni (vyhlaska €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb. a 460/2009 Sb.), ktera ocenéni
provadi na zaklad¢ ucelené databaze srovnatelnych ¢i alespoii obdobnych nemovitosti vaci
ocefiované nemovitosti. Databaze je zpracovana dle skutecnych prodeji - vyhlasku kazdoro¢né
aktualizuje a vydava Ministerstvo financi CR.

Uvedeny postup je v souladu s trznimi ptistupy k ocefiovani.
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2  OCENENI

2.1 Komparativni metoda ocenéni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metoda.
Vychazi z toho, ze z vétsiho poctu znamych entit 1ze odvodit stitedni hodnotu, kterou lze pouzit jako
zaklad pro hodnoceni urCité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou obvykle stanovovany dle jiz realizovanych prodejt (kupnich smluv) nebo se opiraji
o Setfeni spolupracujicich odhadcti, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi
a zkusenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Popis:

Diim je piidorysné postaven ve tvaru obdélnika, je samostatné stojici, situovany na rovinatém
pozemku. Okolni zastavbu tvoii samostatné stojici rodinné domy. Dim se nachdzi v souvisle
zastavéném uzemi méstské Casti Sendrazice, od centra obce Kolin ve vzdalenosti 4 km. Pristup
k objektu je mozny z ptilehlé vefejné komunikace. Oploceni pozemki je provedeno. Inzenyrské site:
je provedeno napojeni na el. energii, vefejny vodovod, plynovod, kanalizaci.

A

Konstrukéni FeSeni a technické vybaveni:

Doba vystavby: dle odborného odhadu pted cca 70-ti lety; udrzba: zanedbana

Pocet podlazi: nepodsklepeno, 1 nadzemni podlazi

Zaklady: betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti

Nosné konstrukce: | zdéné v tl. 45 cm, z cihel, nezatepleno

Stropy: s rovaym podhledem

Strecha: tvar sedlovy valbovy Krytina strechy: palena (tasky)

Klempiiské destové zlaby a svody, okenni parapety, oplechovani stfesnich prostupti ptivodné z pozinkovaného
konstrukce: plechu, nyni opatieno natéry

Vnitini povrchy: | dvouvrstvé vapenocementové omitky, obklady keramické na WC, v koupelné, v kuchyni

Vnéjsi povrchy: vapenocementové omitky, misty opadané, sokl kamenny

Schody: nejsou

e[t st

Okna: dfevéna s dvojitym zasklenim

Povrch podlah: dle ucelu uziti mistnosti: prkenné, keramicka dlazba, lepené PVC
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Vytapéni: ustiedni do litinovych radiatord, kotel je na plyn

Ohfev teplé vody: | zajiStovan plynovym ohfivacem

wC splachovaci v koupelné,

Vnitini vodovod: | je proveden rozvod studené i teplé vody Hygienické vybaveni: umyvadlo, vana

Vnitini kanalizace: | od vSech zafizovacich predméti Vnitini plynovod: rozvod do kotelny

na jisti¢e, kompletni rozvod svételného proudu (230V) i motorového proudu (400V);

Elektroinstalace: bleskosvod neni instalovan
Vytahy: nejsou Vybaveni kuchyni: sporak (na el. energii)
Ostatni: digestot

Dispozice:

1.NP: chodba, kuchyn, spiz, 3 pokoje, koupelna s WC

Konstrukéni FeSeni a technické vybaveni kiilen:

Jedna se o objekty sjednim nadzemnim podlazim, obdélnikového pldorysného tvaru. Nosné
konstrukce jsou zdéné z cihel, stfecha pultova a sedlova s mirnym spadem, krytina plechova, vinity
eternit, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, Gpravy povrchl vapenné omitky, dvefe jsou
drevéné, okna dievéna. Podlahy jsou betonové.

v 7w

Konstrukéni FeSeni a technické vybaveni garaze:

Jedna se o objekt samostatné stojici, s jednim nadzemnim podlazim, obdélnikového pudorysného
tvaru. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel, stfecha pultova, krytina plechova, Upravy povrchi
vapenné omitky, vrata jsou dieveéna, okna dfevéna. Podlaha je betonova, elektroinstalace svételna.

Srovnavaci parametry:

Obestavény | Zastavéna Uzitna
Nazev prostor plocha plocha
[m’] [m’] [m’]
Budova €.p. 363 — bydleni 558,28 117,49 91,05
Kilny 156,16 60,06 48,05
Garaz 76,88 30,75 26,14
Pozemky parc.¢. St. 372 a 510/174 - 208 313

10
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Srovnavaci kritéria:

¢. Kriterium Popis kritéria
A -OBEC

1 | Velikost obce obyvatel 31 014, z toho 21 918 v produkt. véku

2 | Sprava, ufady meéstsky Grad, posta, policie

3 | Poptavka po nemovitostech nabidka v rovnovaze s poptavkou

4 | Ptirodni okoli velmi dobré

5 | Obchod a sluzby veskeré vybaveni

6 | Skolstvi zékladni a stfedni Skolstvi

7 | Zdravotnictvi nemocnice, ordinace 1ékatt, Iékarny

8 | Kultura, sport dostate¢né vybaveni

9 | Ubytovani dostatecna kapacita

10 | Struktura zaméstnanosti nedostatecna nabidka

11 | Zivotni prosttedi velmi dobré

B - UMISTENI NEMOVITOSTIV OB

Cl

12 | Poloha vzhledem k centru obce v méstské ¢asti Sedrazice, 4 km do centra mésta
13 | Dopravni podminky ptijezd az k objektu
14 | Orientace ke svét. strandm kombinovana
15 | Konfigurace terénu rovinaty terén
16 | Prevladajici zastavba bydleni
17 | Parkovaci moznosti v garazi, za oplocenim
18 | Obyvatelstvo v sousedstvi nebylo zjistovano
19 | Uzemni plan schvaleny uz. plan
20 | InZenyrské sité vSechny
C - VLASTNi NEMOVITOST
21 | Typ stavby vhodny
22 | Dostupnost jednotlivych podlazi jednopodlazni objekt
23 | Regulace najemného zadna
24 | Vyskyt radonu neméfeno
25 | Dalsi moznosti ohrozeni velmi omezené az nahodné
26 | Prislusenstvi nemovitosti vhodné (identifikace viz vyse)
27 | Moznosti dalsiho rozsifovani jsou (po vlastnich pozemcich)

28 | Technicka hodnota stavby viz nize
29 | Udrzba stavby zanedbana
30 | Pozemky celkem 521 m*

Zavady technické povahy:

Objekt byl postaven dle odborného odhadu pred cca 70-ti lety. Prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ)
jsou zatim v primé&mém technickém stavu, oviem prvky kratkodobé Zivotnosti (PKZ) jiz vykazuji
znamky zvySeného opotiebeni. To se projevuje na vétsiné kovovych konstrukcich, které jsou zcasti
zkorodovany (destové zlaby a svody, oplechovani), okna jsou jiz také dosti nefunkéni, dochazi ke
vzlinani zemni vlhkosti, coZ je patrné na vnitinich i venkovnich omitkach, které jsou misty zvétralé a
opadané. Pokud nedojde k opravé uvedenych zavad, bude zkracena celkova Zivotnost stavby.

11



7! Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 519 —462 /2010

Jinak je objekt je bez viditelnych statickych poruch a jeho stavebné - technicky stav odpovida stafi,
technologickym postuptim vystavby a pouzitym stavebnim materialim a zanedbané udrzbé.

Dalsi pfipominky existuji v roving estetické v oblasti obnovy maleb a natéra.

Vedlejsi stavby, oploceni, zpevnéné plochy vykazuji rovnéz znamky zvyseného opotiebeni.

Rizika ekonomické povahy:

Vzhledem k vySe uvedenému bude tieba vynalozit finan¢ni prostiedky na opravy domu.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 122 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni
pravo z rozhodnuti spravniho organu, zastavni pravo exekutorské, natizeni exekuce, exekuc¢ni piikaz
k prodeji). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni
povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Srovnavaci nemovitosti (SN):
1) Rodinny dum, Kolin — SendraZzice, ul. Palackého
Cena nabidkova: 2 905 000,- K¢

Rodinny dim o velikosti 3+1, koupelna+WC obklady, dlazba. Méstska kanalizace, voda méstska.
Vytapéni UT, kotel na tuha paliva, TUV bojler. Soucasti je garaz, zdéna kolna, sklenik a zahrada cca
270 m2. Diim je volny, v klidné lokalité, MHD. Veskeré sluzby v miste, snadnéd dostupnost do centra
Kolina.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Podlazi pocet: 2

Plocha zastavéna: 211 m2
Plocha podlahova: 120 m2
Plocha pozemku: 483 m2
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustiedni tuha paliva
Odpad: Kanalizace

Elekttina: 380V

12
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Zdroj:

Realitni kancelat M&M reality holding, a.s.
Krakovska 1675/2

110 00 Praha

www.mmreality.cz

Tel.: 800 100 446

2) Rodinny dim, Kolin — Sendrazice, ul. Na jezirkach
Cena nabidkova: 2 290 000,- K¢

Rodinny dim o velikosti 2+1, cihlovy s udrzovanou zahradou, v Sendrazicich okr.Kolin. V domé
jsou dva pokoje a kuchyn, lze zbudovat k bydleni i ptidni prostory. V dome¢ je Ustfedni topeni -
plynovy kotel.Voda a elektfina zavedeny do domu, kanalizace na kraji pozemku - lze napojit, nyni
septik.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry
Podlazi pocet: 1

Plocha zastavéna: 86 m2
Plocha uzitna: 86 m2
Plocha podlahova:
Plocha pozemku: 269 m2
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustiedni plynové
Odpad: Kanalizace
Elekttina: 380V

SREALITY.CS !

Realitni kancelar Grygar reality
Krkonosska 1607/10

120 00 Praha
www.grygarreality.cz

Tel.: 739 453 272

13
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3) Rodinny diim, Kolin — Sendrazice, ul. Kolinska
Cena nabidkova: 2 190 000,- K¢

Rodinny dim o velikosti 3+1 v Koliné¢ - Sendrazicich. Jedna se o pfizemni RD na pozemku o
velikosti 350 m2. V domé se nachazi 3 pokoje, kuchyn, komora, koupelna a WC. Soucasti domu je
prostorna puda, kterou lze po rekonstrukci vyuzit jako dalsi bytové prostory. V domé jsou nové
rozvody elektriky, topeni - plynové, voda - méstska.

Zdroj:

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry
Podlazi pocet: 1

Plocha zastavéna: 100 m2
Plocha podlahova: 90 m2
Plocha pozemku: 350 m2
Voda: Rozvod studené a teplé
Topeni: Lokalni plynové
Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace
Elekttina: 380V

Realitni kancelar Develop reality

Na Hradbach 159

280 02 Kolin
www.developreality.cz
Tel.: 608 067 621

4) Rodinny diim, Kolin — Sendrazice, ul. Na Jezirkach
Cena nabidkova: 2 600 000,- K¢

Rodinny dim po rekonstrukci v r. 2008, nachazi se v klidné ¢asti obce. V domé je nova kuchyin. Cely
dim je bezbariérovy. Je zde zaveden telefon a internet, elektro 400 V, plynovod. Vytapéni domu je

ustfedni plynové.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Podlazi pocet: 1

Plocha zastavéna: 175 m2
Plocha uzitna: 175 m2

14
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Plocha pozemku:

Voda: Rozvod studené a teplé
Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace

Elekttina: 400V

Zdroj:

Realitni kancelai Bohemian Express, s.r.0.
tiida Karla IV. 634/25

500 02 Hradec Kralové

www.majitele.cz

Tel.: 495 530 083

5) Rodinny diim, Kolin — SendraZice, ul. Nova
Cena nabidkova: 2 085 000,- K¢

Dim o dispozici prostorného 3+1. Nabizime Vam exkluzivné krasny dim v obci Sendrazice u
Kolina. Dim o dispozici prostorného 3+1. V piizemi se nachédzi chodba, obyvaci pokoj, kuchyn,
pokoj koupelna, WC a kotelna. V prvnim patie veliky pokoj a terasa. Na pud¢ zacaly prace na
vybudovani dal$i mistnosti. Topeni je zajisténo plynovym kotlem. Voda je ohfivana kombinované a
to plynovym kotlem a elektrickym ohfevem (no¢ni proud). K domu patii malé zahradka.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry
Podlazi pocet: 2

Plocha zastavéna: 120 m2
Plocha uzitna: 160 m2
Plocha podlahova: 190 m2
Plocha pozemku: 209 m2
Voda: Rozvod studené a teplé
Topeni: Ustfedni plynové
Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace
Elekttina: 380V

15
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Zdroj:

Realitni kancelat Develop reality
Na Hradbach 159

280 02 Kolin
www.developreality.cz

Tel.: 602 633 955

16
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Zavérefna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétSinou v prvni fazi inzerce respektu;ji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe
tedy zpravidla inzeruji ceny ur¢ené prodavajicimi a az po del§i dobé, v dalSich fazich netspésné
inzerce ceny snizuji. Napt. v pfispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky* prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prib&hu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient k;c < 1,00. To znamend, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys§i nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.“
Uvetejnéno v ¢asopise Soudni inzenyrstvi ¢. 4, ro¢nik 20-2009 na str. 188.

v

Obdobné v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku® ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. Lubose Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, ze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejn¢ tak uvadi Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena ur€ité nemovitosti postupné v ¢ase
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena
nemovitosti nemlize byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji.“ V dal§im textu pak:
koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda pfimého porovnani:

Cena ke Index odliSnosti I i
srovnani . . tech. stav a Ul;ra‘[lle(nv?
[K&] zdroj | poloha | velikost vybavenost cena [Re
SN 1 2905000| 0,80 1,00 1,00 0,85 1975 400
SN2 2290000 0,85 1,00 1,10 0,90 1927 035
SN 3 2190000| 0,85 1,00 1,00 0,90 1675350
SN 4 2 600 000 | 0,85 1,00 1,00 0,75 1 657 500
SN 5 2085000 0,85 1,05 1,05 0,90 1758 515
n: pocet srovnavacich nemovitosti 5
Obvykla cena [K¢] 1798 760
Obvykla cena [K¢] po zaokrouhleni: 1 800 000
Statistické veli¢iny:
Smérodatna odchylka [SO]| 145310
Minimalni hodnota | 1 657 500
AP -SO| 1654690
Aritmeticky prameér [AP]| 1 800 000
AP +SO| 1945310
Maximalni hodnota | 1 975 400
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2.2 Porovnavaci zptsob ocenéni dle provadéci vyhlasky k Zakonu o ocenovani
a;) Rodinny dum - § 26a

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Kolin

Stari stavby: 70 roki
Zakladni cena ZC (piiloha &. 20a): 2 879,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 117,49 m* 3,15m

Obestaveény prostor:

Obestaveény prostor — celkem: = 558,28 m’
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1=117,49 m*

Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP=117,49 m’

Podlaznost ZP/7ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
1. Druh stavby - Samostatny rodinny diim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - Typ 3 - Cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost - Hodnota 1 111 0,02
5. Napojeni na vetejné sité (ptipojky) - Pipojka elektro, voda, kanalizace a A% 0,08

plyn nebo propan butan
6. Zptisob vytapéni stavby - Ustfedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Z4Kl. piislusenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dal§iho vybaveni 1 0,00
9. Venkovni tipravy - Standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD - Bez vedlejsich staveb nebo I 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - Od 300 m2 do 800 m2 celkem 11 0,00
12. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné snizujici cenu I -0,10
13. Stavebng - technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad I 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 70 let: 0,70
12
Index vybaveni Iy = (1 + 3, V;) * V13 * 0,70 = 0,595
i=1
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Index polohy:

Nazev znaku ¢. P;
1. Poloha nemovitosti v obci - okrajova izemi obce - oddélené ¢asti obce 11 -0,03
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - bez vlivu I 0,00
3. Okolni zéstavba a zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni I 0,00
4. Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 11 0,00
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - vyborné, privatni parkovani 111 0,02
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu I 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 11 0,00

8

Index polohy Ip = (1 + 3, P;) = 0,990

i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida I 0,00

poptévce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) II 0,00
3. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - negativni 1 -0,05
3
Index trhu It = (1 + 3 T;) = 0,950
i=1
Celkovy index [ = Iy * Ip * Iy = 0,595 * 0,990 * 0,950 = 0,560
Ocenéni:
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * I =2 879,- K&/m® * 0,560 =1 612,24 K&/m®

Cena zjisténa porovnavacim zplsobem

CP=ZCU * OP =1 612,24 K&m® * 558,28 m’ = 900 081,35 K&

Rodinny dim - zjisténa cena = 900 081,35 K¢

a,) Garaz - § 24

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Garaz

Poloha objektu: Kolin

Stari stavby: 40 roku

Stavba je pfislusenstvim jiné stavby - Rodinny diim a od této stavby ptebira index It a Ip.

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢&. 18): 2611,- K¢/m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi:
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska
L.NP: 30,75 m’ 2,50 m

Obestavény prostor:

Obestaveény prostor — celkem: = 76,88 m’
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Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1=130,75 m’
Zastavéna plocha vSech podlazi: ZP = 30,75 m*

Podlaznost ZP/Z7ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Néazev znaku ¢. Vi
1. Druh stavby - samostatné stojici II 0,00
2. Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm I 0,10
3. Technické vybaveni - jen ptivod el. napéti 230 V 11 -0,02
4. PrisluSenstvi - venkovni upravy - bez prislusenstvi 11 -0,01
5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou tidrzbou - (ptedpoklad I 0,85

provedeni menSich stavebnich tiprav)

Koeficient pro stari 40 let: 0,80
5

Index vybaveni Iy = (1 + 3 V;) * V6 *0,80=0,728
i=1

Index polohy:

Prevzaty index polohy Ip = 0,990
Index trhu s nemovitostmi:
Pievzaty index trhu It = 0,950

Celkovy index I =1y * Ip * Iy = 0,728 * 0,990 * 0,950 = 0,685

Ocenéni:
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * 1 =2 611,- K&/m® * 0,685 =1 788,54 K&/m®
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem

CP=ZCU * OP = 1 788,54 K&/m® * 76,88 m® = 137 502,96 K&
Garaz - zjisténa cena

137 502,96 K&

b;) Kiilny - § 7

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumozinujici ziizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Obestavény prostor:
Obestaveény prostor — celkem: = 156,16 m’
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Vypocet koeficientu Ky:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

se,

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cast Koeficient | Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempitské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70
7. Uprava povrchil P 6,10 100,00 0,46 2,81
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100,00 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili: 90,91

Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9091

Ocenéni:

Zékladni cena (dle pfil. &. 8): = 1250,- K¢/m®

Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9091

Polohovy koeficient K (piil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfril. €. 38): * 2,1210

Koeficient prodejnosti K,, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,4480

Zakladni cena upravena = 3 664,55 K&¢/m®

Pln4 cena: 156,16 m’ * 3 664,55 K¢&/m’ = 572 256,13 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 70 rokd 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 70 / 80 = 87,500 %

Maximalni opotiebeni mtize dle ptilohy €. 15 €init 85 % - 486 417,71 K¢

Kulny - zjisténa cena = 85 838,42 K¢

¢;) Studna - § 9

Zattidéni pro potfeby ocenéni:

Typ studny: Kopana

Hloubka studny: 5,00 m

Kéd CZ - CC: 2222

Ocenéni:

Zakladni cena dle ptil. ¢. 10:

hloubka: 5,00m * 1950,- Ké&/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): 2,2960
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): 1,4480
Studna neslouzi trvale svému ucelu: 0,2000
Plna cena = 6 807,13 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou
Stari (S): 70 rok 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70 / 100 = 70,000 % - 4 764,99 K¢
Studna - zjiSténa cena = 2 042,14 K¢
d;) Pozemky - § 27 - § 32
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:
INazev Parcelni cislo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m’] [K¢&/m’] [K¢]
zastavéna plocha a nadvoii St. 372 385,00 400,00 154 000,-
Soucet 154 000,-
Uprava ceny — piiloha ¢&. 21:

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %

Uprava ceny celkem 10 % 15 400,-
Mezisoucet 169 400,-
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): 1,4480
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1730
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 533 017,78
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zakladni cena = 400,- K&/m®.
INazev Parcelni cislo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m’] [K¢&/m’] [K¢]
zahrada 510/174 136,00 400,00 54 400,-
Soucet 54 400,-
Uprava ceny - ptiloha &. 21:

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %

Uprava ceny celkem 10 % 5 440,-
Mezisoucet 59 840,-
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): 1,4480
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1730
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 75 314,72

Pozemky - zjisténa cena

608 332,50 K¢
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¢) Rekapitulace porovnavaciho zpisobu ocenéni dle provadéci vyhlasky k Zakonu o ocefovani:

a) Ocenéni porovnavacim zpiisobem

a;) Rodinny dim = 900 081,35 K¢

ay) Garaz = 137 502,96 K¢
b) Kilny = 85 838,42 K¢
¢) Studna = 2 042,14 K¢
d) Pozemky = 608 332,50 K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 1733 797,37 K&
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ¢ini 1 733 800,- K¢
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3  VYHODNOCENI

Komparativni metoda - srovnani na realitnim trhu 1 800 000,- K¢

Ocenéni dle provadéci vyhlasky k Zakonu o ocenovani 1 733 800,- K¢

Na zakladé dostupnych informaci, na zakladé popsanych parametri, na zakladé srovnavacich
kritérii, na zakladé rizikovych faktoru, na zikladé provedenych Setfeni a na zikladé vysledki
pouzitych metod ocenéni indikujeme obvyklou cenu predmétu ocenéni ve vysi:

1 800 000,- K¢

Ocenéni spoluvlastnické podilu:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi V4 ¢ini tedy 1 800 000,- K¢ x 72 =900 000,- K¢
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 4 na budové ¢.p. 363 — bydleni, ¢ast obce
SendraZice, stojici na pozemku parc.€. St. 372 a spoluvlastnického podilu ve vySi 2 na
pozemcich parc.¢. St. 372 a 510/174, k.i. SendraZice u Kolina, obec Kolin, zapsiano na LV ¢&.
122, vedeného KU pro Stiredolesky kraj, KP Kolin, indikujeme ke dni ocenéni na:

900 000,- K¢

slovy: Devétsettisic korun ceskych

D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky tustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu tustavil kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym ¢islem 519 — 462 / 2010 deniku znaleckého ustavu.

Otisk znalecké pecete:

V Hradci Kralové dne 18.11.2010

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.o.
Premyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové
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E PRILOHY

Barevna fotodokumentace
Vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 122, k.u. Sendrazice u Kolina, ziskany prostfednictvim

dalkového ptistupu do Katastru nemovitosti dne 18.08.2010
3. Snimek katastralni mapy

N =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 02:06:05

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 33 EX 337306 pro Soudni exekutor Ivanko Igor,

JUDr.
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.tzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 122
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Blecha Vladimir, Aloise Jiréska 363, SendrazZice, 280 02 560123/1900 1/2
Kolin 2
Pokorna Zuzana, Nad Aleji 1752/26, Praha 6, Bfevnov, 616213/0161 1/2
162 00 Praha 616
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 372 385 zastavéna plocha a
nadvori
510/174 136 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zpusob vyuziti Zpusob ochrany Na parcele
Sendrazice, ¢.p. 363 bydleni St. 372
Bl Jind prdva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-9118/2005-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/180: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni sou v Koliné &.3j.14 Nc-599/2004 -6 ze

dne 02.06.2004.
Z-9118/2005-204

o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-3125/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/180: 560123/1900
Listina Usneseni soudu o nat¥izeni exekuce Okresni soud v Koliné 3 Nc-1010/2005 -4 ze dne
02.01.2006.
Z-3125/2006-204

o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-5493/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Koliné& 3 Nc-261/2006 -9 ze dne
23.03.2006.
Z-5493/2006-204
o Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 02:06:05

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 33 EX 337306 pro Soudni exekutor Ivanko Igor,

JUDr.
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lGzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 122
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.j. 3 Nc 261/2006-9
ze dne 23.3.2006 k podilu 1/2
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-5489/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900, Stavba:
Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiréaska Z-5489/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
Sst. 372
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-5489/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
510/174
Listina Exekuéni p¥ikaz Exekutorsky u¥ad Praha 10 033EX-3373/2006 -7 ze dne 28.04.2006.
Z-5489/2006-204
o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti
vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné ¢&.j. 3 Nc 379/2006-6 ze dne
31.3.2006 k podilu id. 1/2 nemovitosti
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-6802/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RE/I1C0: 560123/1900, Stavba:
Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-6802/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
st. 372
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-6802/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
510/174

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky uf¥ad Praha 10 033 EX-3851/2006 -5 ze dne 30.05.2006.
Z-6802/2006-204
o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-6802/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud Kolin 3 Nc-379/2006 -6 ze dne
31.03.2006.
Z2-6802/2006-204

o Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgéanu
ve vysSi 7.452,- K&
k 1/2 podilu
Finanéni dfad v Koliné, Politickych Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-7705/2006-204
vézna 423, Kolin III, 280 02 Kolin 363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
2 RC/ICO: 560123/1900, Stavba:

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 02:06:05

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 33 EX 337306 pro Soudni exekutor Ivanko Igor,

JUDr.
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lGzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 122
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-7705/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
510/174
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-7705/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900, Parcela:
St. 372

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 z4k.&.337/1992 Sb.) FU
Kolin 100725/05/034940/4410 ze dne 05.12.2005. Pravni moc ke dni 24.01.2006.

2-1233/2006-204
o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-11543/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RE/1C0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Koliné 14 Nc-1077/2006 -12 ze dne
30.08.2006.

2-11543/2006-204
o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-15698/2006-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RE/1C0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Koliné 14 Nc-1836/2006 -7 ze dne
05.12.2006.

Z-15698/2006-204
o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-15089/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
REG/IC0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Koliné &.j. 14 Nc-2470/2007 -5 ze
dne 21.09.2007.

Z-15089/2007-204
o Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti

vydany na zadkladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &j.14 Nc 2470/2007

k podilu 1/2
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-15574/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Stavba:
Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska 7Z-15574/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
St. 372

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 02:06:05

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 33 EX 337306 pro Soudni exekutor Ivanko Igor,

JUDr.
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lGzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 122
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-15574/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900, Parcela:

510/174

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky ufad Kolin &.3j. 126 EX-299/2007 -9 ze dne 08.11.2007.
Z-15574/2007-204

o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-16781/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RE/1C0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Koliné &j. 9 Nc-820/2007 -8 ze
dne 27.11.2007.
Z-16781/2007-204

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 9 Nc-820/2007 -8 ze dne 01.02.2008.
Pravni moc ke dni 01.01.2008.
Z-4163/2008-204
o Exekucéni pr¥ikaz k prodeji
nemovitosti

podany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.j.: 9 Nc 820/2007-8

ze dne 27.11.2007

k podilu 1/2
Blecha Vladimir, Aloise Jiréaska Z-16782/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Stavba:
Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiréaska Z-16782/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
St. 372
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-16782/2007-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900, Parcela:

510/174

Listina Exekuéni p¥ikaz Exekutorsky uf¥ad Plzeri-jih &.j.: 16 EX-15099/2007 ze dne
29.11.2007.
Z2-16782/2007-204

o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-374/2008-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RE/IC0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Koliné 29 Nc-40/2007 ze dne
22.11.2007.
Z2-374/2008-204
o Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti
vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.j.: 29 Nc 40/2007 ze dne

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 02:06:05

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 33 EX 337306 pro Soudni exekutor Ivanko Igor,

JUDr.
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lGzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 122
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
22.11.2007

k podilu 1/2
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-5581/2008-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900, Stavba:
Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-5581/2008-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
REG/IC0: 560123/1900, Parcela:
St. 372
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-5581/2008-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
510/174

Listina Exekué&ni p¥ikaz Exekutorsky u¥ad Praha 9 &.j. 085 EX-3793/2007 -23 ze dne
25.02.2008.
Z-5581/2008-204
o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-10775/2008-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresni soud v Koliné &.j. 14 Nc-2/2008 -4 ze
dne 04.01.2008.
Z-10775/2008-204

o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-2489/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900
Listina Usneseni soudu o nat¥izeni exekuce Okresni soud v Koliné 14 Nc-4579/2008 -4 ze dne
31.12.2008.
Z2-2489/2009-204

o Narizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-3846/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Koliné& 14 Nc-368/2009 -5 ze dne
28.01.20009.
Z-3846/2009-204
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni soud v Koliné 14Nc-368/2009 -5
Pravni moc ke dni 08.04.2009.
Z-10884/2009-204
o Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti
k podilu 1/2
vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.j. 14 Nc 368/2009-5 ze dne

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 02:06:05

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 33 EX 337306 pro Soudni exekutor Ivanko Igor,

JUDr.
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lGzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 122
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

28.1.2009

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-3853/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/ICO: 560123/1900, Stavba:
Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiréaska Z-3853/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
St. 372
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-3853/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
510/174

Listina Exekuéni pf¥ikaz EU Plzefi-jih 16 Ex-1749/2009 ze dne 09.03.2009.
Z-3853/2009-204
o Natizeni exekuce

Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-9595/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900

Listina Usneseni soudu o natizeni exekuce Okresni soud v Koliné 14 Nc-2278/2009 -5 ze dne
29.04.20009.

Z-9595/2009-204

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 14 Nc-2278/2009 -5 Pravni moc ke dni
08.07.20009.
Z-311/2010-204
o Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti

tyka se id.1l/2 nemovitosti

vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné

&.j. 14 Nc 2278/2009-5 ze dne 29.4.2009
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska Z-9604/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Stavba:
Sendrazice, ¢.p. 363
Blecha Vladimir, Aloise Jiréaska Z-9604/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:
St. 372
Blecha Vladimir, Aloise Jiraska 7Z-9604/2009-204
363, Sendrazice, 280 02 Kolin 2,
RC/1C0: 560123/1900, Parcela:

510/174

Listina Exekuéni pf¥ikaz Exekutorsky uf¥ad Plzeri-jih 16 Ex-4300/2009 ze dne 04.06.2009.
Z-9604/2009-204

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 02:06:05

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 33 EX 337306 pro Soudni exekutor Ivanko Igor,

JUDr.
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lGzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 122
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
© Zména vymér obnovou operatu
Parcela: 510/174 z-12502/2006-204
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 100/1984
POLVZ:4/1984 Z-4700004/1984-204
Pro: Blecha Vladimir, Aloise Jiraska 363, Sendrazice, 280 02 Kolin RC/ICO: 560123/1900
2
Pokorna Zuzana, Nad Aleji 1752/26, Praha 6, Bfevnov, 162 00 616213/0161
Praha 616
o Jind listina éislo 785/1993
POLVZ:30/2000 Z-4700030/2000-204
Pro: Blecha Vladimir, Aloise Jiraska 363, Sendrazice, 280 02 Kolin RC/ICO: 560123/1900
2
Pokorna Zuzana, Nad Aleji 1752/26, Praha 6, Bfevnov, 162 00 616213/0161
Praha 616

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

510/174 22110 136

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kéd: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.08.2010 04:08:55

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
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